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项目概况

区位情况

本规划区位于三亚市崖州区南滨农场场部东侧，离崖州区城区 1.5 公里，距离崖

州动车站 10 公里。

人口情况

雅安行政村包含雅安现状户籍户数 247 户，现状户籍人口 1347 人。至2035年

规划期末，预测户数 344 户，总规划人口 1541 人。

本规划区现状村民为大隆水库搬迁安置村民，因此，村民只有少量耕地等农用

地，主要收入为外出打工，村庄周边现状为瓜果蔬菜种植以及槟榔种植。村民有土

地流转、代繁种植等收入。

经济情况

规划区内由水乡路对外连接，并可方便地到达南滨农场场部，离场部仅 1.5 公里

规划区内道路大多数已经硬化，村中道路狭窄且流线混乱。雅安村、雅亮村多有完

整环村硬化道路，乡道质量相对较好。雅安村内部道路交通混乱，局部有断头路、

畸形交叉口等问题。

现状交通

雅安村在崖州区的位置
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项目概况

本规划范围以雅安行政村行政边界为

主，衔接南滨农场村庄规划范围综合划定，

总规划范围面积约 85.53 公顷。

规划范围
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项目概况

村域土地利用现状

国土空间土地利用现状表：
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项目概况

村域土地利用规划

国土空间用途结构调整表：

村庄管制规则：
（1）村庄住房
规划新申请的宅基地，应严格落实“一户
一宅”，每户住宅用地面积原则上不得超
过 175 平方米，拟建建筑占地面积不得大
于住宅用地面积，楼层不得超过三层，高
度不超过 12 米，住宅建筑基底面积不宜
大于宅基地面积的 70%。
（2）基础设施和公共服务设施
村庄内其他建设不得随意占用规划确定的
道路交通等基础设施和公共服务设施用地。
基础设施主要包括道路、污水处理设施、
电力设施、电信设施、垃圾收集点、公厕
等。公共服务设施主要包括村庄委会、文
化室、卫生室和健身活动场设施，其建设
选址、规模、标准应符合相关规划和文件
要求。
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雅安自然村居民点用地规划图

规划概要：

建设管控要求：

雅安自然村位于本规划范围北部，南邻雅亮自然村，
根据现状人口数据，雅安村现状户数为 179 户，现状
人口 967 人。雅安村远期预测规划户数252 户，规划
人口 1106 人。

雅安村规划总建设用地面积 10.84 公顷，其中一类
农村宅基地 6.89 公顷，农村社区服务设施用地 0.44 公
顷，商业用地 0.63 公顷，城镇村道路用地 1.45 公顷，
中小学用地 1.16 公顷，公园绿地 0.28 公顷。雅安村庄
建设边界内新增宅基地 37 处，落实到具体地块并进行
编号，规划期村庄内保留、新（扩）建住宅的位置。

（1）建筑退路距离居民住宅建设时，主要朝向距离主
要道路不得小于 3 米，距离支路（巷道）不得小于 1 米。
次要朝向距离主要道路不得小于 1.5 米，距离支路（巷
道）不得小于0.5 米。
公共建筑建设时，主要朝向距离退边界距离不得小于 3 
米，次要朝向距离边界不得小于 1.0 米。
（2）建筑高度控制
农村住宅建筑高度不超过 12 米。

规划建设用地统计表：
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雅亮自然村居民点用地规划图

规划概要：

建设管控要求：

雅亮自然村位于本规划范围中部，北邻雅安自然村。
雅亮村现状总户数为 68 户，现状人口 380 人。雅亮村
远期预测规划户数92 户，规划人口 435 人。

规划用地：雅亮村庄建设用地总面积为 2.83 公顷，
其中农村宅基地 2.03 公顷，农场村庄社区服务设施用
地 0.18 公顷，城镇村道路用地 0.62 公顷。受基本农田、
“妹洲一水”河道管理范围线等因素影响，雅亮村无预
留新增宅基地。规划保留河道管理范围线内现状已建宅
基地，不再新增农村宅基地。建议远期现状住宅逐步搬
迁至河道管理范围外，确保人民生命财产安全。

（1）建筑退路距离居民住宅建设时，主要朝向距离主
要道路不得小于 3 米，距离支路（巷道）不得小于 1 米。
次要朝向距离主要道路不得小于 1.5 米，距离支路（巷
道）不得小于0.5 米。
公共建筑建设时，主要朝向距离退边界距离不得小于 3 
米，次要朝向距离边界不得小于 1.0 米。
（2）建筑高度控制、
农村住宅建筑高度不超过 12 米。

规划建设用地统计表：
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