三亚崖州湾科技城项目征收补偿安置方案
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    为做好崖州区三亚崖州湾科技城项目征收补偿安置工作，确保三亚崖州湾科技城项目顺利推进，根据《三亚市集体土地征收补偿安置管理办法（2013年修订）》（三府规〔2013〕43号）、《三亚市集体土地征收补偿安置管理办法》（三府规〔2025〕23号）及《三亚崖州湾科技城项目征收补偿安置方案》（崖州府〔2020〕11号）（以下简称《方案》）有关规定，结合大蛋村委会、水南村委会、南山村委会实际，为确保被征收人的合法权益，现修订项目征收补偿安置补充方案如下：
    一、关于征收范围
    崖州湾科技城包含深海科技城、科教城、南繁科技城，具体征收范围涉及：三亚崖州湾科技城项目内的大蛋村委会各村小组、水南村委会各村小组、南山村委会各村小组属崖州湾科技城项目范围内的土地、房屋、青苗及地上附着物等（具体范围四至坐标以项目规划红线的实际勘测定界为准）。
    二、关于《方案》内时间节点
    本补充方案实施后，市政府批准的项目，将原《方案》内“本方案批准发布之日前”“本方案批准发布之日后”对应修改为“被征收人所属三亚崖州湾科技城项目征收范围内启动子项目的搬迁公告发布之日前”“被征收人所属三亚崖州湾科技城项目征收范围内启动子项目的搬迁公告发布之日后”，原《方案》内“本方案批准发布之日止”对应修改为“被征收人所属三亚崖州湾科技城项目征收范围内启动子项目的搬迁公告发布之日止”。本补充方案实施前，已经市政府批准的项目，时间节点仍按照原规定执行。
    三、关于《方案》内被征收房屋面积及结构的认定
    《方案》内被征收房屋的面积及结构由具备合法资质的第三方测绘公司予以认定。
    四、关于补偿安置对象认定（六）外出工作人员
    分为两种情况：1.指原是大蛋村、南山村、水南村村民，因工作、上学、服义务兵役等原因户籍不在大蛋村、南山村、水南村（具体范围四至坐标以项目规划红线的实际勘测定界为准），但在《方案》批准发布之日前在大蛋村、南山村、水南村（具体范围四至坐标以项目规划红线的实际勘测定界为准）有自有住房，且未享受过福利分房（含经济适用房、单位分房、集资房、房改房、安置房、安居型商品房等）的人员。2.指原是大蛋村、南山村、水南村村民，因工作、上学、服义务兵役等原因户籍不在大蛋村、南山村、水南村（具体范围四至坐标以项目规划红线的实际勘测定界为准），但在《方案》（崖州府〔2020〕11号）批准发布之日前在大蛋村、南山村、水南村（具体范围四至坐标以项目规划红线的实际勘测定界为准）有自有住房，已享受过福利分房（含经济适用房、单位分房、集资房、房改房、安置房、安居型商品房等）的人员。
    五、关于分户原则
    （一）修改第六条第（二）款：被征收人所属三亚崖州湾科技城项目征收范围内启动子项目的搬迁公告发布之日前，达到法定婚龄，已婚或未婚的人员，均可予分户。
    （二）修改第六条第（六）款：未达法定婚龄且父母双亡的，或父母一方去世另一方不符合安置的子女，可单独成一户。
    （三）删除第六条第（七）款。
    六、关于安置人员的房屋征收补偿
    （一）被征收人以户为单位的安置建筑面积可选择回迁安置、回迁安置和货币补偿相结合两种安置方式。为保障被征收人的基本居住条件，鼓励被征收人选择回迁安置。
    1.回迁安置和货币补偿相结合
    安置对象选择回迁安置和货币补偿相结合的，回迁安置面积按应安置建筑面积 1:1 比例置换安置区规划户型安置房不少于一套，余下应安置建筑面积参照南繁安置区建筑面积市场评估价12990元/平方米单价予以货币补偿。
    2.回迁安置
    安置对象选择回迁安置的，按应安置建筑面积1:1的比例提供安置房；安置房分配应当遵循面积就近原则，安置对象应选择与应安置建筑面积差额最小的现有房源套型。
    3.安置建筑面积与回迁安置建筑面积结差
    （二）应安置建筑面积超过回迁安置建筑面积部分的，超出部分面积以12990元/平方米结算差价；应安置建筑面积小于回迁安置建筑面积部分的，差异面积在5平方米以内（含5平方米）的，按照科教城安置区一期安置房建筑面积的建安成本价结清差价，差异面积在5平方米以上的，按照12990元/平方米结清差价。
    （三）修改第（一）款第一项：符合 1 至 5 类的安置对象，选择回迁安置的补偿标准为每人安置建筑面积85平方米，其中60平方米为人员类别补偿，25平方米为失地补偿。符合 1 至 5 类的安置对象但享受过政策福利性分房的，补偿标准为每人安置建筑面积42.5平方米；第 6 类第（1）种安置对象，补偿标准为以夫妻双方为一户安置建筑面积 127.5 平方米，单身或离异补偿标准为安置建筑面积85平方米；第 6 类第（2）种安置对象，补偿标准为以夫妻双方为一户安置建筑面积 42.5平方米。
    七、关于安置人员的房屋征收补偿（二）货币补偿
    修改“（二）货币补偿”为“（二）现有居住房屋面积扣除应安置建筑面积后剩余建筑面积及地上附着物的补偿标准”。
    现有居住房屋面积在1000平方米以内扣除应安置建筑面积后剩余建筑面积的框架结构和混合结构装修按每平方米800元的标准补偿，砖木结构装修按每平方米500元的标准补偿。
    简易结构在525平方米以内（含525平方米）按每平方米350元的标准补偿，装修按每平方米300元的标准补偿。
    被搬迁人现有居住房屋部分装修材料在《三亚市集体土地征收补偿安置管理办法》（三府规〔2025〕23号）附件7中未明确补偿标准的，可由具备合法资质的第三方评估公司对房屋整体装修进行评估定价予以补偿，但不再享受本条规定固定价格的装修补偿标准。
    八、关于临时过渡安置费和搬迁补助
    （一）搬迁补助费
    征收范围内符合安置的人员，搬迁补助费为每户3600元/次，选择回迁安置或货币补偿和回迁安置相结合的，在签订搬迁补偿安置协议后按两次搬迁，一次性结清搬迁补助费。
    （二）临时过渡安置费
    1.认定为1至6类安置对象被征收人选择回迁安置或货币补偿和回迁安置相结合的，回迁安置部分按原方案标准发放临时过渡安置费，由其自行过渡安置。
    2.临时过渡安置费发放期限从被征收人签订征收补偿安置协议并腾空房屋当月起至征收人发布交房公告交房之日止，以实际临时过渡期按整月计算时间发放临时过渡安置费。若临时过渡期超过18个月，先一次性发放18个月临时过渡安置费，期满后根据实际情况再发放。
    九、关于积极搬迁奖励
    被征收人积极配合进行清点、丈量和登记，在规定时间内签订房屋征收补偿安置协议并在约定时间内搬迁腾空房屋的，给予搬迁奖励，具体奖励情况如下：
    （一）被征收人在签订房屋征收补偿安置协议并收到拆迁款起45日内（含45日）搬迁腾空房屋的，一次性给予人民币10万元/户的奖励。
    （二）被征收人在签订房屋征收补偿安置协议并收到拆迁款起45日后至90日内（含90日）搬迁腾空房屋的，一次性给予人民币5万元/户的奖励。
    （三）被征收人在签订房屋征收补偿安置协议并收到拆迁款起超过90日搬迁腾空房屋的，不给予任何货币奖励。
    十、关于其他事项
    修改第十五条第（二）款：关于安置对象的说明：1、以被征收人所属三亚崖州湾科技城项目征收范围内启动子项目的搬迁公告发布之日前怀孕（以医院出具的妊娠证明为依据），并在被征收人所属三亚崖州湾科技城项目征收范围内启动子项目的搬迁公告发布之日后10个月内出生的婴儿，经被征收人所在村委会核实后按不同人员类型的相关补偿标准分别执行。其中，对于在签约时已经出生的婴儿，在补偿时按照其父母的补偿类型及标准执行；在父母签约后出生的婴儿，在其出生后，按照其父母的补偿类型及标准进行补偿。2.被征收人签订征收补偿安置协议之日指的是父母签订协议之日，并非指新生婴儿所在户的签订协议之日，即新生婴儿父母已签订征收补偿安置协议，但新生婴儿户籍登记的所在户虽未签订征收补偿安置协议，该新生婴儿不能作为所在户的成员一并安置。3.在被征收人所属三亚崖州湾科技城项目征收范围内启动子项目的搬迁公告发布之日后怀孕（以医院出具的妊娠证明为依据）出生的婴儿，不再认定为安置对象。
    十一、附则
    （一）本补充方案自发布之日起实施。
    （二）本补充方案发布前，已安置人员和已补偿的被征收房屋不再重新安置补偿。
    （三）本补充方案发布后，根据《方案》第六条第（二）项规定父母和子女组成一户，但双方均有自有住房的，一方房屋已被征收并签订协议书，另一方房屋暂未征收但已签署承诺书放弃积极搬迁奖励及临时过渡安置费中租房补贴部分的，签署承诺书方可根据本补充方案第五条第（一）项分户并按照《方案》享受以户为单位的积极搬迁奖励和临时过渡安置费。
    （四）《方案》与本补充方案内所涉面积均为建筑面积。
    （五）本补充方案与《三亚崖州湾科技城项目征收补偿安置方案》（崖州府〔2020〕11号）不一致的，以本补充方案为准。
    （六）本补充方案发布后，《三亚市崖州区人民政府区长办公会议纪要》（2022年5月11日第129期）第4条、第5条同时废止。
